Detaljplan och omradesbestimmelser
Fordndringar av den 2 maj 2011

Kommunen far reglera anvandningen av mark- och vattenomraden och bebyggelse i
detaljplaner och omradesbestimmelser.

Mark- och vattenomrddens anvéndning och bebyggelse inom kommunen kan regleras med
detaljplaner eller omradesbestimmelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 4:1

1 § Inom kommunen far mark- och vattenomradens anvindning, bebyggelse och
byggnadsverk regleras med detaljplaner eller omradesbestimmelser enligt detta kapitel.

Béde detaljplaner och omradesbestimmelser far rittsverkan. Den bedomning som gors i
en detaljplan ger ramarna for prévningen av framtida bygglovsiarenden. Dédrmed blir
lovhanteringen enklare.

Nir kravs detaljplan for vindkraftverk?

Ett mark- eller vattenomrades lamplighet for vindkraft ska provas med detaljplan om verket
omfattas av krav pa bygglov eller anmaélan enligt plan- och byggférordning, och det dessutom
rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande. Detaljplan kriavs dock inte om omradets
lamplighet for vindkraft kan provas 1 samband med ansdkan om bygglov, férhandsbesked
eller anmélan enligt plan- och bygglagen. Detaljplan krédvs inte heller om tillracklig reglering
har gjorts med omradesbestimmelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 4:3-4.

3 § Kommunen ska med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomréades lamplighet for
ett vindkraftverk, om:

1. vindkraftverket omfattas av krav pa bygglov eller anmélan enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 7 eller 8 §,

2. det rader stor efterfrdgan pa omradet for bebyggande, och

3. kraftverket inte kan provas 1 samband med prévning av ansékan om bygglov,
forhandsbesked eller anmélan.

4 § Trots 2 och 3 §§ behdver reglering inte goras med en detaljplan, om tillrdcklig
reglering har gjorts med omradesbestimmelser.

Med bebyggande menas att forse ett omrade med ett eller fler byggnadsverk, det vill sdga
en byggnad eller annan anldggning.

Plan- och bygglag (2010:900) 1:4
« Kirav pa bygglov for uppforande av vindkraftverk regleras i plan- och

byggforordningen och innebér att det krdavs bygglov for att uppfora vindkraftverk som
ar hogre dn 20 meter 6ver markytan



« placeras pa ett avstand fran gransen som ar mindre &n kraftverkets hojd 6ver marken
« monteras fast pa en byggnad, eller har en vindturbin med en diameter som ar storre dn
tre meter.

Bygglov krivs om kraftverket uppfyller minst en av ovan redovisade forutséttningar.
Undantag giller for de vindkraftverk som omfattas av tillstand enligt miljobalken.

Plan- och byggforordning (2011:338) 6:1,2

1 § I fraga om andra anldggningar 4n byggnader krivs det bygglov for att anordna, inrétta,
uppfora, flytta eller visentligt dndra:

6. vindkraftverk, som

a) ar hogre dn 20 meter 6ver markytan,

b) placeras pa ett avstand fran grinsen som ar mindre &n kraftverkets h6jd 6ver marken,
¢) monteras fast pa en byggnad, eller

d) har en vindturbin med en diameter som é&r storre dn tre meter,

10. transformatorstationer.

2 § Trots 1 § krévs det inte bygglov for att anordna, inrétta, uppfora, flytta eller viasentligt
dndra

1. en anldggning som avses 1 1 § 4 eller 5, om det &r frdga om en liten anldggning som ar
avsedd endast for en viss fastighets behov,

2. ett vindkraftverk som avses i 1 § 6, om verket omfattas av tillstand enligt 9 eller 11 kap.
miljobalken.

Nybyggnad av ett vindkraftverk som inte kraver lov kréver alltid anmaélan.
Plan- och byggforordning (2011:338) 6:5
5 § For atgérder som inte kraver lov krdvs det en anmélan vid:

2. en dndring av en byggnad, om dndringen innebér att konstruktionen av byggnadens
barande delar berors eller byggnadens planlosning paverkas avsevrt,

7. nybyggnad eller vésentlig d4ndring av ett vindkraftverk. Om det vid sddana
byggnadsatgirder som avses i forsta stycket 2—5 kan antas uppkomma rivningsmaterial
som innehdller sddant farligt avfall som avses 1 plan- och bygglagen eller miljobalken, ska
detta framga av anmailan.

Omradesbestimmelser

Omradesbestimmelser kan upprittas inom begridnsade omraden som inte har detaljplan
exempelvis om kommunen vill reglera grunddragen 1 mark- och vattenanvéndningen for att
sdkerstélla syftet 1 oversiktsplanen. .Dessutom finns ett antal andra frdgor som kan regleras
genom omradesbestammelser.



Plan- och bygglag (2010:900) 4:41-43

41 § Kommunen far anta omraddesbestimmelser for att i vissa avseenden reglera
begriansade omraden av kommunen som inte omfattas av en detaljplan.

42 § Med omradesbestimmelser far kommunen endast reglera

1. grunddragen for anvindningen av mark- och vattenomraden for bebyggelse,
fritidsanldggningar, kommunikationsleder och andra jimforliga andamal, om det behovs
for att sdkerstélla syftet med oversiktsplanen eller for att tillgodose ett riksintresse enligt 3
eller 4 kap. miljobalken,

2. anvandningen och utformningen av mark for gemensam anvéndning och, 1 samband
med det, skydd for sddan mark som ar sdrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaissig eller konstnérlig synpunkt,

3. storsta tillatna byggnads- eller bruksarean for fritidshus och storleken pa tomter for
sadana hus,

4. omfattningen av kraven pa bygglov enligt det som anges 1 9 kap. 7 och 8 §§,
rivningslov enligt 9 kap. 10 § forsta stycket 2 och marklov enligt 9 kap. 13 §,

5. placering, utformning och utférande av byggnadsverk och tomter och i samband med
det bestdimma:

a) om vegetation och markytans utformning och hojdlage inom sddana omraden som
avses19 kap. 13§ 1,

b) om skyddsanordningar for att motverka sddana storningar frin omgivningen som avses
112§ 1, och

c) i frdgor som avses i 16 § 2-5, och

6. om exploateringssamverkan. En bestimmelse om exploateringssamverkan enligt forsta
stycket 6 ska uppfylla de krav som enligt 6 kap. 2 § giller for detaljplanebestimmelser om
exploateringssamverkan. Det som déir sdgs om detaljplan ska pa motsvarande sétt
tillampas pa omradesbestimmelserna.

43 § Kommunen ska redovisa omradesbestimmelserna och skélen for dem i en sdrskild
handling. Handlingen ska utformas sé att det tydligt framgér hur bestimmelserna reglerar
bebyggelse, byggnadsverk och miljon 1 6vrigt. Ett beslut om att dndra eller upphédva
omradesbestimmelser och skilen for det ska ocksé redovisas i en sdrskild handling.

Regleringen 1 omradesbestimmelserna dr inte uttdmmande och ger inte ndgon direkt ritt att
anvianda marken pé angivet sitt. Byggandets omfattning, som till exempel byggnadshojd och
vaningsantal, far inte regleras med omradesbestimmelser. De ger inte heller ndgon garanterad
byggritt. Det som framforallt skiljer omradesbestimmelser fran detaljplan ar att de saknar ett
obligatoriskt minsta innehall och att det inte finns nagra regler om hur de ska genomforas.
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